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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA DO DISTRITO FEDERAL

Comissdo para a pratica dos devidos atos administrativo relativo as locagdes de imoveis

A

Portaria n° 156 de 27/07/2019
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL N2: 05/2019
SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E CIDADANIA
ENTREGA DA PROSPECCAO

SAIN — Estacdo Rodoferroviaria — Ala Central — Térreo — Protocolo/SEJUS-DF
CEP: 70.631-900
Telefone: 3213-0726

OBIJETO

Locacdo de imdvel para acomodar a Sede da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do
Distrito Federal, conforme Lei n.2 8.245, de 18/10/91, com o Decreto n2 33.788, de 13 de
julho de 2012 e com a Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993, inciso X, do art. 24 e art.
26.

DA PROPOSTA

- Para apresentacdo da proposta de locacdo de imodvel, os interessados poderdo retirar o
Edital na forma digitalizada por meio do site oficial da Secretaria de Estado de Justica e
Cidadania do Distrito Federal, qual seja: www.sejus.df.gov.br. Caso tenha interesse no Edital
na forma impressa, devera providenciar a sua retirada na Comissdao de Imoveis da SEJUS/DF,
situado no SAAN Quadra 01, Lote C — Edificio Comércio Local — CEP: 70.632-100,
Brasilia/Distrito Federal;

- A proposta ndo podera conter emendas, rasuras ou entrelinhas;

- A proposta devera conter as seguintes informagdes minimas:

a) Data da emissdo da proposta;

b) Conter nome ou razdo social do proponente;

c) Endereco completo do imdvel ofertado com CEP;

d) Telefone/e-mail para contato do Proponente;

e) Todos os valores da proposta deverdo vir expressos em moeda nacional corrente;
f) Descrigdo resumida do imdvel — caracteristicas técnicas e fisicas;

g) Area util disponivel para locacio do imével;
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h) Valor de loca¢do por m? da area total ofertada, ndo sendo admitidos custos adicionais, a
titulo de adequacdo do espaco, considerando todas as especificacdes previstas no Edital;

i) Valor mensal e anual da locagao, em valor presente a data da apresenta¢do da proposta;

j) ldentificacdo dos proprietdrios e seus procuradores (apresentacdo dos respectivos
instrumentos);

[) Prazo de validade da proposta de no minimo 90 (noventa) dias.

- O proponente deverd apresentar declaracdo expressa de que providenciard as devidas
adequagdes no imédvel ofertado para fins de atendimento das especificagdes contidas no
presente Edital, conforme layout a ser elaborado e aprovado pela Locataria, dentro do prazo
previsto e sem qualquer custo/6nus ao Contratante/Locatdéria;

- Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta cinge-se tdo somente ao
valor mensal a titulo da locacdo do imdvel (valor do aluguel mensal) e deverdo considerar
todas as especificagdes previstas no presente Edital, ndo sendo admitidos custos adicionais a
titulo das adequacdes e modificacbes necessarias;

- Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser explicitada
de forma clara na proposta, devendo conter as informacdes descritivas das despesas
condominiais e o valor médio da taxa condominial cobrada nos ultimos 6 (seis) meses que
antecederem a apresentacao da proposta.

DA ENTREGA DA PROPOSTA

A proposta deverd ser entregue no setor de Protocolo da SEJUS-DF (endereco acima),
devendo ser enderecada COLIM/SEJUS, em até quinze dias corridos apds a publicacdo do
Chamamento, nos termos deste Projeto Basico.

Todas as propostas entregues serdo avaliadas pela SEJUS-DF, que verificard o atendimento as
condicdes e exigéncias conditas no Projeto e no Chamamento Publico. As propostas serdo
classificadas com base em critérios qualitativos.

Apds a fase de avaliacdo das propostas, os 3 (trés) imdveis ofertados e melhor classificados,
serao vistoriados. Apds vistoria dos imdveis, aqueles considerados aptos serdo objeto de
negociacao especifica, de forma a buscar a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

As propostas de precos deverdo ser compativeis com o mercado imobiliario de Brasilia por
meio de pesquisa mercadoldgica e avaliacdo realizada pela Agéncia de Desenvolvimento do
Distrito Federal — Terracap, e em caso da existéncia de custas, estas deverdo correr as
expensas da Contratada.

DA CONTRATAGAO

Apds a prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e
avaliacdo do imdvel, serd iniciado o processo de locacdo de imdvel para abrigar a Sede da
Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal. O locador, desde que garanta a
entrega do imdvel no prazo exigido, podera aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as
adequacdes do imodvel as exigéncias da SEJUS/DF. Entretanto, seus efeitos financeiros e
vigéncia iniciardo apds entrega do imovel, assinatura do termo de recebimento das chaves e
apresentacao do habite-se e demais documentos exigidos. Para assinatura do Contrato, serao
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exigidos os documentos que comprovem a regularidade juridica, trabalhista e fiscal do
locador.
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ANEXO |
PROJETO BASICO

1. OBJETIVO

O presente documento tem por objetivo fornecer especificagdes bdsicas que deverdo ser
seguidas de forma a atender essa demanda. Cabe salientar que as especificagdes se caracterizam como
exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas.

2. OBJETO

2.1. Locacdo de imével para funcionamento do Edificio-Sede da Secretaria de Estado de Justica e
Cidadania do Distrito Federal.

2.2. O imodvel deverd ser localizado no Plano Piloto, numa area aproximadamente circular, de raio de 5
quilémetros com centro na Rodovidria do Plano Piloto, sendo necessario estar localizado em drea mista
com vocacdo comercial, administrativa ou institucional, onde haja boa infraestrutura urbana, que permita
facil acesso de veiculos particulares e de transporte publico, proximo a comércio, restaurantes e
lanchonetes, considerando as seguintes regides:

2.2.1. Entrequadras da Asa Sul e Asa Norte; Setores Bancdrios Sul e Norte; Setores Hoteleiros Sul e Norte;
Setores Comerciais Sul e Norte; Setores de Autarquias Sul e Norte; Sudoeste; Octogonal; Cruzeiro; e Setor
de Industrias Gréficas.

3. JUSTIFICATIVA

Dada a necessidade de imdvel para instalacdo da sede desta SEJUS, haja vista ndo possuir
imével préprio para esta fungdo, considerando também a inexisténcia de imdével desocupado pertencente
ao Governo do Distrito Federal apto a receber este Orgdo, optou-se pela busca por iméveis de terceiros
para locacdo a esta Secretaria.

Somado a isto, temos que a sede da Secretaria de Justica e Cidadania do Distrito Federal
estd dividida, atualmente, em 3 (trés) imdveis, 1 (um) imdvel principal de 4 pavimentos localizado no
SAAN, 1 (um) imédvel de 2 pavimentos em frente ao edificio principal, que serve para depdsito,
almoxarifado e garagem da frota, e também parte da rodoferroviaria, localizada no SAA.

Nesse contexto, com as alteragdes estruturais impostas a SEJUS/DF por meio do Decreto
n? 39.610 de 01/01/2019, com a incorporacdo da antiga SECRIA, ampliando seu escopo de atuacdo, seu
guadro de pessoal e com o intuito de reunir a administracdo central da secretaria em um Unico imovel,
visando a melhoria da gestdo, informamos que as instalacdes hoje ocupadas ndo mais atendem as
necessidades da Pasta.

Tendo em vista, também, o encerramento do Contrato n? 22/2012 dar-se-a em 14 de
setembro de 2019, que trata da locacdo do imdvel situado no SAAN, Quadra 01, Lote C, Asa Norte,
Brasilia/DF, no qual encontra-se a Sede da Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal,
foi solicitado pesquisa de imdveis para locagao de uma nova unidade, atendendo o Decreto N2 39.624, de
09 de janeiro de 2019, que dispde sobre a racionalizacdo de despesas publicas no ambito do Governo do
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Distrito Federal e demais legislagdo no que tange a uma nova contrata¢dao, conforme Despacho
SEJUS/SUAG (24496141).

Assim, considerando a realidade organizacional da Secretaria, faz-se importante adotar
procedimentos que permitam a alocacdo de seus 500 (quinhentos) servidores e colaboradores em
desempenho pleno de suas atividades.

4. EDIFICIO
4.1. O imovel ofertado deverd ser composto de um Unico bloco, em andares consecutivos, se for o caso;

4.2. O imdvel devera estar com a infraestrutura adaptada aos padrées do Governo do Distrito Federal,
totalmente concluida no momento da entrega das chaves, e em condi¢des de operacao, devendo atender
ainda as seguintes exigéncias:

4.2.1. Possuir area util de, no minimo, 5.000m? (cinco mil metros quadrados), entendendo-se como area
util, a que sera efetivamente utilizada pela SEJUS/DF, excluindo-se garagens, escadarias e caixas de
elevadores;

4.2.2. Observar-se-ao os limites de emissao de ruidos em conformidade aos estabelecidos no Anexo |, da
Lei n2 4.092 de 30 de janeiro de 2008;

4.2.3. Possuir estacionamento para ndo menos do que 1 (uma) vaga para cada 50m? (cinquenta metros
guadrados) de area util, demarcadas com dimensdes de acordo com o Cddigo de Obras e Edificacbes do
Distrito Federal, devendo pelo menos 2/3 destas serem cobertas;

4.2.4. Possuir localizacdo de facil acesso de veiculos e caminhdes de pequeno porte, ndo sujeita a
alagamentos nas vias em torno do edificio, além de atender outros requisitos especificados neste Projeto
Basico;

4.2.5. Possuir elevadores em nimero suficiente para atendimento ao transporte diario de uma populagdo

fixa de, aproximadamente, 500 (quinhentas) pessoas, dimensionados de acordo com as normas NBR
207/1999 e NBR 13.994/2000 da ABNT. O nimero minimo de elevadores sera de 2 (duas) unidades;

4.2.6. Possuir, no minimo, 01 (um) gerador elétrico com capacidade para alimentar os elevadores e as
luzes de emergéncia em todos os andares/setores;

4.2.7. Possuir, no minimo, 01 (uma) copa por andar;
4.2.8. Possuir, no minimo, 01 (um) depésito por andar;

4.2.9. O imédvel devera possui climatizacdo especifica para o ambiente, sendo que a manutencao, serd de
responsabilidade da contratada;

4.2.10. As instalagdes deverdao atender, preferencialmente, aos seguintes requisitos minimos de
sustentabilidade, tais como:

4.2.10.1. Utilizacdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de ilumina¢cdo compativel com o
ambiente, possuindo ainda sensor de presenca nos locais de uso temporario;

4.2.10.2. Possuir torneiras de lavatdrios do tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras de pias com
aerador;

4.2.10.3. Possuir vasos sanitarios com sistema do tipo duplo fluxo para 3 (trés) e 6 (seis) litros.

4.2.11. Possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, incluindo: detecg¢do, alarme e combate a
incéndio, iluminacdo de emergéncia, aprovados conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros do Distrito
Federal;

4.2.12. Possuir guarita de acesso de entrada e saida de veiculos e pessoas;

4.2.13. Possuir reservatérios de dgua com capacidade de reserva total, suficiente para atendimento do
consumo médio diario de 2 (dois) dias;

4.2.14. Possuir adequagao do imével para atendimento a pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
de acordo com a NBR 9050/2015;
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4.2.15. Possuir banheiros de acordo com o quantitativo minimo de Banheiros e lavabos de acordo com o
Cédigo de Obras do Distrito Federal;

4.2.16. Possuir, no minimo, 01 (um) Banheiro PCD, 01 (um) Banheiro coletivo Feminino e 01 (um)
Banheiro coletivo Masculino por pavimento.

5. LEIAUTE

5.1. Apds a assinatura do contrato ou documento habil, a contratada deverd providenciar profissional
habilitado, com registro no CAU ou CREA, para elaborar e fornecer os estudos dos leiautes do(s)
pavimento(s), sob a orientagdo da Coordenagdo de Engenharia e Arquitetura da Secretaria, e deverdo ser
submetidos a aprovacgdo junto a SEJUS/DF;

5.2. Para elaboracdao dos estudos, até sua versao final, deverdao ser observados: as areas, materiais de
fechamento e divisdrias, esquadrias, os mobilidrios, o quantitativo de luminarias, tomadas elétricas e
tomadas de ldgica, ares-condicionados, e as suas especificagdes técnicas, demandadas e aprovadas pela
Coordenacdo de Engenharia e Arquitetura e a Unidade de Tecnologia da Informacdo desta SEJUS/DF;

5.3. Deverd ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.
Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado, até que seja encontrada a solugao ideal para o
desempenho das atividades da Secretaria;

5.4. A empresa devera apresentar e fornecer duas plantas baixa do as-built do edificio, elaborado por
profissional habilitado com registro do CAU ou CREA, sendo uma planta baixa anterior e outra planta
baixa da situacdo posterior a execucdo do projeto de leiaute, contendo todos as ambientes internos,
fechamentos externos, esquadrias, estrutura, mobilidrio fixo, pontos hidrossanitarios, pontos elétricos e
pontos de iluminagdo, que deverdo ser entregues a SEJUS/DF;

5.5. O Locador devera instalar e/ou alterar posicionamento de divisdrias/painéis divisérias e portas, de
acordo com o leiaute aprovado pela SEJUS/DF.

6. DOS SISTEMAS DE INSTALACf)ES E ACABAMENTOS
6.1. Os acabamentos internos poderao ser:

6.1.1. Pisos - Os revestimentos de piso deverdo ser de facil limpeza e manutencdo, podendo ser de
ceramica, porcelanato, granito, marmore, granitina, vinilico ou similares;

6.1.2. Paredes - Nas areas molhadas, deverdo ser em revestimento cerdmico ou similar, no minimo, até a
altura de meia parede, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), e o restante com tinta impermedvel e
lavavel, com resisténcia a umidade. Nos demais ambientes, poderdo ser revestidos com tinta lavavel dos
tipos PVA, acrilicas, lisas, em cores claras (branca preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade
do ambiente, ou possuirem outro revestimento de acordo com o projeto de arquitetura;

6.1.3. Forros - Lambris de madeira, gesso acartonado, forro mineral modular removivel, laje alveolar, lisa
pintada ou outros tipos, com acabamento em cor clara (preferencialmente branca);

6.1.4. Divisorias - Todas as divisorias terdo altura de piso a teto, deverdo ser preferencialmente em
sistema com estrutura em ac¢o ou aluminio, com placas cegas ou em vidro, com isolamento acustico. A
edificacdo devera apresentar um sistema racional de execucdo, permitindo mudancas de uso e alteracoes
de leiaute e deverd apresentar solugdes de facil manutencao, conservagdo, limpeza, segurancga, higiene,
salubridade e o conforto ambiental, térmico e acustico da edificagao. Que deverao ser assegurados pelo
correto emprego, dimensionamento e aplicacdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido
nas leis e normas técnicas.

7. INSTALACOES ELETRICAS E ELETRONICAS

7.1. A partir do programa de necessidades e do leiaute, aprovado pela SEJUS/DF, deverdo ser elaborados
e executados os projetos das instala¢Oes elétricas de baixa tensdo, iluminacdo e tomadas da rede comum
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(TUGs) e da rede estabilizada (computadores, reprografia, impressoras e servidores), bem como os
projetos do sistema de cabeamento ldgico estruturado e seus componentes. As instalacGes elétricas e de
l6gica deverdo possuir flexibilidade para mudancas de leiautes ou futuras adaptacdes;

7.1.2. Instalac¢Oes Elétricas de Baixa Tensao (lluminacdo e Tomadas);

7.1.3. As instalacbes deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrbes exigidos pela
concessiondria e pelas reparti¢cdes publicas locais competentes, bem como, as prescricdes das normas da
ABNT, em particular:

7.1.3.1. NBR-5.410 - Instalagdes Elétricas de Baixa Tensao;

7.1.3.2. NBR-5.413 - lluminancia de Interiores;

7.1.3.3. NBR-6880 e NBR-7288;

7.1.3.4. Ainstalacao devera contemplar, no minimo, os seguintes itens:

7.1.3.4.1. Alimentacdo dos quadros da edificacdo, derivada diretamente da subestacdo;
7.1.3.4.2. Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas;
7.1.3.4.3. Circuitos estabilizados, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores;

7.1.3.4.4. Fornecimento de Estabilizador Geral para a rede estabilizada e tomadas para NO BREAK de 3
kVA, para cada servidor;

7.1.3.4.5. Circuitos de iluminacdo de emergéncia;
7.1.3.4.6. Circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar condicionado;

7.1.3.4.7. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacdo, tomadas para aparelhos de ar
condicionado e tomadas para rede ldgica, deverdo ser independentes entre si;

7.1.3.4.8. Deverao haver tomadas elétricas suficientes para a quantidade de equipamentos a serem
instalados em cada ambiente, definidos em leiaute aprovado pela SEJUS/DF;

7.1.3.4.9. Deverao ser previstos disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR 5410;

7.1.3.4.10. A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de
geladeira/freezer, cafeteira e forno de micro-ondas;

7.1.3.4.11. O nivel de iluminacdo devera ser, no minimo, de 500LUX nos locais destinados aos servidores
das unidades, e para os outros locais conforme Norma NBR 5413;

7.1.3.4.12. As luminarias deverdo ser compativeis com lampadas de LED e/ou fluorescentes, e que
apresentem o maximo de rendimento possivel, tais como dos tipos T8 ou outras de maior eficiéncia;

7.1.3.4.13. O imével deverd ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis, microcomputadores e central telefonica, apresentando resisténcia maxima de 5 ohms e
deverdo ser interligados com a malha de terra do sistema de for¢a, compativel com os circuitos previstos,
com Sistema de protecdo contra descargas atmosférica (SPDA);

7.1.3.4.14. No dimensionamento do sistema elétrico deverd estar incluida uma capacidade de expansdo
da carga futura de, no minimo, 20% (vinte por cento);

7.1.3.4.15. As instalacOes elétricas deverao ser, preferencialmente, embutidas em alvenaria ou interior de
divisérias, podendo em alguns locais serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC.

7.1.4. Sistema de Cabeamento Estruturado (Dados/Voz):

7.1.4.1. Os projetos e a execucdo do cabeamento estruturado (Dados/Voz) serdo elaborados e
executados de acordo com as normas da ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras
entidades, como as seguintes:

7.1.4.2. NBR 14565 - Procedimento basico para elaboracdo de projetos de cabeamento de
telecomunicagdes para rede interna estruturada; categoria 6;

7.1.4.3. ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 — Cooper Cabling System Workgroup — Category 6 — draft 10;
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7.1.4.4. ANSI/TIA/EIA-568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling Components) Categoria 6;
7.1.4.5. ANSI/EIA/TIA-568B — Commercial Building Telecomunications Cabling Standard;
7.1.4.6. ANSI/EIA/TIA — 5688;

7.1.4.7. EIA/TIA-569-A — Commercial Building Standard telecommunications Pethways and spaces; e
outros;

7.1.4.8. A instalacao devera contemplar, no minimo, os seguintes itens:

7.1.4.8.1. O Cabeamento Estruturado deverd prover o compartilhamento de informacdes e de recursos
de telecomunicagdes, atendendo caixas distribuidas (dados/voz ou dados/dados);

7.1.4.8.2. A quantidade de pontos para computadores, telefone, impressoras, copiadora, etc. devera ser
suficiente para atendimento dos quantitativos de equipamentos e pessoal desta SEJUS;

7.1.4.8.3. A rede devera ser projetada para trafegar Voz/IP — Dados/Voz - Gigabit Ethernet/Fast-
Ethernet/Ethernet;

7.1.4.8.4. A concentracdo do ambiente em tecnologia da informagdo e comunica¢do de dados, devera ser
localizado em local adequado de facil acesso, bem como, devera atender ao tamanho exigido minimo dos
equipamentos que serdo instalados, suportando pelo menos dois "racks" 42U, para supostamente a
concentracdo do modem ético e ainda servidores de rede, também 42U; Devera possuir pontos de
energia adequado ao Servidores de Rede de primeira linha “rack” 42U, e ainda adequado ao consumo de
energia local. A climatizagdo para o ambiente deverd atender aos requisitos minimos para o perfeito
funcionamento de todos os equipamentos no espaco fisico definido pela engenharia e unidade de
tecnologia da informacdo. O fornecimento e a manutencdo dos equipamentos de climatizacdo deverdo
ser fornecidos pela contratada;

7.1.4.8.5. Possuir instalacdes para um concentrador Optico, com instalacdes de “rack” adequados ao
modem dtico. Devera ser localizado em ponto estratégico do prédio ajustado a distribuicdo dos diversos
switches da camada de acesso localizados nos diversos pavimentos do edificio; Previsdo de interligacdo
dos pares metalicos das operadoras locais de telefonia ao “rack” de telefonia ou comunicacdo de dados,
podendo ser interligados, ou seja, no mesmo “backbone”, em local de facil acesso, a ser definido pelas
unidades de Engenharia e Tecnologia da Informacdo. Todo cabeamento deverd possuir as tecnologias
atuais, bem como deverd ser fornecido pela contratada, adequando ao ambiente proposto de
comunicacdo de voz e dados. O Ambiente proposto devera possuir climatizacdo adequada, bem como o
fornecimento e manutencao deverdo ser fornecidos pela contratada;

7.1.4.8.6. Devera ser prevista interligagao da central telefénica localizada na sala de informatica com o
guadro principal de telefonia, através de cabo UTP 25 pares, 24AWG;

7.1.4.8.7. O cabeamento légico horizontal se enquadra entre os patch panels e as tomadas logicas;

7.1.4.8.8. O “racks” de contracdo e distribuicdo, deverdo ser instalados, em locais de facil acesso ao
pessoal de manutengdo, e terda como fungdo principal acomodar de forma organizada e segura os
componentes de concentracao do cabeamento horizontal aos equipamentos tais como switches e outros;

7.1.4.8.9. O Cabeamento Horizontal deverd ser constituido por cabos do tipo UTP (Unshielded Twisted
Pairs), assegurando velocidades de transmissdo de Gigabit Ethernet aderentes as normas EIA/TIA TSB 36
ISO/IEC 11801, Categoria 6. A distadncia maxima entre o ponto de instalacdo do equipamento ativo e o
ponto de saida para estagOes de trabalho sera de, no maximo, 90 (noventa) metros;

7.1.4.8.10. Todo cabeamento devera ser langado em eletrocalhas sob os pisos elevados ou sobre os
forros modulares rebaixados ou em canaletas de PVC, preferencialmente embutidos nas paredes e
divisérias. Estes ndo poderao percorrer os mesmo dutos, calhas e prateleiras dos cabos de energia
elétrica;

7.1.4.8.11. Todo ponto de saida deverd ter, no minimo, 2 (duas) posicdes de saida de informacdo
(l6gica/logica ou logica/voz), com excecdo dos pontos das copiadoras e impressoras. Cada posicdo de
saida devera ser equipada com uma tomada do tipo RJ-45;
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7.1.4.8.12. Todas as tomadas, patch panel, cabos, plugues, patch cord, line cord e os demais
equipamentos especificados deverdo ser categoria 6;

7.1.4.8.13. A Contratada devera fazer a identificagdo dos pontos de saida, cabos, patch panel, dutos,
canaletas, etc;

7.1.4.8.14. A Unidade de Tecnologia da informacdo devera ser localizada em local adequado de facil
acesso ao suporte operacional do complexo de computadores que serdo disponibilizados no prédio,
deverd ainda suportar o minimo de 24 (vinte e quatro) colaboradores (estacdes de trabalho e mesas),
entre servidores e estagiarios, além da sala de laboratério e suporte aos equipamentos existentes no
prédio. Devera possui climatizacdo adequado ao ambiente. O fornecimento e a manutencdao dos
equipamentos de climatizacdo deverao ser fornecidos pela contratada;

7.1.4.8.15. A instalagdo devera ser tecnicamente expansivel de até 20% (vinte por cento), de maneira a se
evitar arranjos e adaptacGes precdrias quando do surgimento de necessidades futuras.

7.1.5. Os seguintes equipamentos serdo fornecidos pela SEJUS/DF: servidores de rede, switches e No
Break, sendo que os No breaks, deverdao ser configurados e instalados em conjunto pela Engenharia
predial da contrata, sob a orientagdo da COORDEARQ.

8. INSTALAGOES DE REFRIGERAGAO E CLIMATIZACAO

8.1. O projeto devera ser elaborado de acordo com as normas da ABNT, atentando-se para o leiaute dos
diversos ambientes, em especial as alturas das divisérias e continuidade dos ambientes, a localizacdo das
unidades evaporadoras, condensadoras, drenos, suportes e dutos, a depender do sistema de climatizacdo
utilizado;

8.2. Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na elaboracdo dos projetos
obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a padronizacdao das
instalacoes;

8.3. Todos os ambientes privados e salas deverdo possuir climatizacdo constante, cuja manutengdo
preventiva e corretiva devera correr por conta e responsabilidade da contratada.

9. INSTALAGOES HIDROSANITARIAS

9.1. Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na execucdo das
instalagOes, obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a
padronizacao das instalacdes;

9.2. Fornecimento de 4dgua e servico de esgoto pela Companhia de Saneamento Ambiental do DF - Caesb,
com conta individualizada correspondente a area locada.

9.3. Deverao ser previstos:

9.3.1. A edificagdo devera possuir quantidade de banheiros sanitarios, que atenda ao Decreto 19.915/98,
alterado pelo Decreto 25.856/2005, que regulamenta a Lei 2.105/98, bem como sanitarios adaptados
para PCD, de acordo com a ABNT NBR 9050/2015;

9.3.2. Espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas dos vasos
sanitarios, duchas e chuveiros;

9.3.3. Lavatdrios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito;

9.3.4. Balcdo em ago inox ou granito, com comprimento minimo de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), e armdrios para a guarda de materiais, para a copa.

10. PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

10.1. O projeto e a execugdo dos servicos deverao seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do
Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal, cuja manutencdo devera ocorrer a cargo da contratada
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e/ou do condominio da edificagdo;

10.2. Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:
10.2.1. Central de incéndio convencional;

10.2.2. Detectores de fumaga, do tipo termovelocimétrico;

10.2.3. Acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebra vidro”;

10.2.4. Avisador sonoro, tipo sirene;

10.2.5. Sinalizacdo e iluminacdo de emergéncia;

10.2.6. Extintores de acordo com o tipo de fogo;

10.2.7. Rede de Sprinklers;

10.2.8. Rede de hidrantes;

10.2.9. Estacionamento para viatura dos bombeiros.

11. DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM FORNECIDOS A SEJUS/DF QUANDO DA ENTREGA DO IMOVEL

11.1. Além de cépias dos projetos, deverdo ser entregues os manuais e especificacdes para manutencao
dos equipamentos instalados no imdvel;

11.2. Os desenhos dos leiautes, os projetos elétricos, ldgica, hidraulico-sanitdrio e climatizacdo completos
deverdo ser entregues em formato .PDF e .DWG.

12. PRAZO

12.1. De forma a amortizar os custos de instalagcdo da SEJUS/DF, fica definido como vigéncia inicial do
contrato de locacdo o prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de assinatura,
prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos até o limite de 360 (trezentos e sessenta) meses, na forma
prevista pela legislacdo vigente;

12.2. A Secretaria podera rescindir o Contrato a qualquer tempo, observados os ditames legais e as
razoes de interesse publico exaradas no processo administrativo.

13. DAS PENALIDADES E SANCOES

13.1. Pela inexecucgao total ou parcial do previsto no Contrato ou pelo descumprimento das obrigacdes
contratuais, a CONTRATANTE poder3, garantida a prévia defesa e observada a gravidade da ocorréncia,
aplicar a CONTRATADA as sanc¢des administrativas previstas no Decreto Distrital n? 26.851, de 30 de maio
de 2006, e suas alteracdes, e no Decreto Distrital n2 27.069, de 14 de agosto de 2006, sem prejuizos das
demais sanc¢Oes previstas na Lei n? 8.666/93 e na legislacdo vigente.

14. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE:

14.1. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

14.2. Emitir Nota de Empenho em favor da Contratada;

14.3. Efetuar pagamento até o 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds
apresentacdo da fatura correspondente, no valor da locacdo, devidamente atestada pelo Executor do
Contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda do
Distrito Federal, da Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

14.4. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao lhe
seja incumbida;
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14.5. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245 de 18/10/1991;

14.6. Restituir o imoével quando findar a locacdo no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal e adequado;

14.7. Servir-se do imédvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

15. OBRIGAGOES DO CONTRATADO

15.1. Apresentar, antes da contrata¢ao, documentagdao regular composta por habite-se, escritura,
certiddo negativa de 6nus do cartdrio de registro de imdveis, comprovantes de pagamento IPTU/TLP;

15.2. Apresentar, também, certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e
trabalhista do proprietario do imével;

15.3. Entregar a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal o imdvel em estado de
servir ao uso a que se destina, bem como |he garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento da
Sede da SEJUS/DF a que se destina a locacdo, durante a vigéncia do Contrato;

15.4. Entregar a Secretaria de Estado de Justica e Cidadania do Distrito Federal (SEJUS/DF) cdpia
autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imdvel, bem como comprovante de
residéncia e Certiddo de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regido, pelo
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios e pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regido;

15.5. Arcar com o pagamento de todos os impostos, taxas e contribui¢des, incluindo o IPTU/TLP, taxas,
despesas extraordinarias de condominio, prémio de seguro complementar contra fogo e/ou catastrofes
naturais e demais despesas de responsabilidade do LOCADOR que incidam ou venham incidir sobre o
imovel, sem qualquer alteracdo no valor do contrato, devendo apresentar os comprovantes de quitacdo a
locatdria. Deve, ainda, ser apresentada quitacao das taxas pretéritas a contratacao;

15.6. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a SEJUS/DF;

15.7. Devera o locador observar e cumprir integralmente todas as especificacbes e obrigacdes contidas
neste Projeto Bdsico e nas normas vigentes que regem edificacdes, acessibilidade de portadores de
necessidades especiais, construcdo civil e todas as demais normas vigentes que venham a incidir no
cumprimento das exigéncias contidas no presente;

15.8. Responsabilizar-se pela manutencdo predial — preventiva e corretiva — das infraestruturas fisicas,
elétricas, hidraulicas e sistema de condicionamento de ar, arcando, integralmente, com o 6nus relativo a
mao-de-obra, servicos e materiais necessarios a realizacao de tais atividades;

15.9. Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas
no imovel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do
Contrato de Locagdo, em conformidade com a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991;

15.10. Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo especificados e
detalhados todos os servicos e/ou matérias que serdo incluidos na cobranca dessa taxa;

15.11. No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacdao em
pagamento, a SEJUS/DF inicialmente terad preferéncia para aquisicdo do imdvel em questdo, caso haja
interesse da administragdo, em igualdade de condigdo com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe
conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial, no prazo minimo de 6 (seis)
meses;

15.12. Responsabilizar-se pela manutencdo das instalacdes de condicionamento de ar — preventiva e
corretiva - arcando, integralmente, com o O6nus relativo a mao-de-obra, servicos e materiais necessarios a
realizacao de tais atividades;

15.13. Responsabilizar-se pela manutencao da infraestrutura de comunicac¢do de voz, dados e imagem —
preventiva e corretiva — arcando, integralmente, com o 6nus relativo a mdo-de-obra, servicos e materiais
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necessarios a realizagao de tais atividades;

15.14. Responsabilizar-se pela manutengao dos elevadores do imdvel — preventiva e corretiva — arcando,
integralmente, com o 6nus relativo a mao-de-obra, servicos e materiais necessarios a realizagdo de tais
atividades;

15.15. Responsabilizar-se pelos consertos estruturais, de infiltracdes, de problemas elétricos, realizando a
manutencdo da rede elétrica e hidraulica, mantendo as condic¢des inicialmente contratadas, em tempo
habil e sem comprometimento a funcionalidade dos servicos ali prestados, arcando ainda com as
eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imdvel;

15.16. Responsabilizar-se pelo acompanhamento e controle das manutengdes preventivas e corretivas
empreendidas no imovel, zelando pela qualidade dos servicos realizados no que tange as estruturas
fisicas, as instalacdes elétricas, hidraulicas, de condicionamento de ar, de comunica¢ao de voz, dados e
imagens; ao sistema de prevenc¢do e combate a incéndio e ao funcionamento dos elevadores;

15.17. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razdao de a¢ao ou
omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, independentemente de outras cominacgdes
contratuais ou legais, a que estiver sujeita;

15.18. Manter durante todo o horério de funcionamento do Orgdo, servico de portaria com identificacio,
registro e controle de acesso de funcionarios e visitantes as dependéncias da SEJUS/DF, bem como
recebimento, registro e entrega de cartas, correspondéncias e encomendas entregues pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos termos da Portaria MC n2 6.206 de 13 de novembro de
2015;

15.19. Manter durante toda a execug¢ao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condicBes de habilitacdo e qualificacdo exigidas pela Lei n° 8.666/93, no inciso XllI, do artigo 55 e
cadastramento junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob pena de
retencdo dos pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;

15.20. Manter a documentacdo do imdvel dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislacdo correlata
em vigor;

15.21. Informar a locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteracées na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentagdo correspondente;

15.22. O locador devera cumprir integralmente as obrigacGes previstas no artigo 22, da Lei 8.245/91;

15.23. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificagcdes técnicas contidas nos seguintes normativos:
Lei Distrital n.2 2.105, de 08/10/1988 e alteragdes; Lei Distrital n.2 3.919, de 19 de dezembro de 2006; Lei
Distrital n.2 2.747, de 20 de julho de 2001 - Define infracdes e penalidades a serem aplicadas no caso de
descumprimento das normas referentes a seguranca contra incéndio e panico no ambito do DF; Lei n.2
4.770, de 22 de fevereiro de 2012; Decreto n.2 21.361, de 20 de julho de 2000 — Regulamento contra
incéndio e panico do DF; Decreto n.2 23.154, de agosto de 2002 — Infragcdes e penalidades pelo
descumprimento das normas referentes a seguranca contra incéndio e panico; Portaria 1/2002 — CBMDF,
de 15 de janeiro de 2002 — Exigéncias de sistemas de protecdo contra incéndios e panicos das edificacoes
do Distrito Federal; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edifica¢des; Portaria 3.214, de 08 de
junho de 1978 — NR 10 — Seguranca em instalacGes e servicos em eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de
junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condig0es
sanitarias e de confronto nos locais de trabalho; Portaria n.2 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998;
Resolucdo — RE n.2 176, de 24 de outubro de 2000; outras normas que porventura estejam previstas no
ordenamento juridico e alteragdes posteriores;

15.24. Disponibilizar durante toda a vigéncia do contrato, lixeiras externas do tipo container para
estocagem tempordria de lixo organico, e lixo recicldvel em darea de facil acesso ao servigco publico de
coleta de lixo, em quantidade suficiente a manter armazenado todo o residuo produzido nesta SEJUS/DF
até o momento da coleta;

15.25. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de loca¢do, o Locador devera indicar
conta bancéria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo 62 do Decreto n.2 32.767/2011,
desde que acima do valor estabelecido neste decreto;
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15.26. O Locador devera observar a Lei Distrital n.2 6112/2018, que dispde sobre a obrigatoriedade da
Implantacdo do Programa de Integridade nas empresas que contratarem com a Administracdo Publica do
Distrito Federal.

16. DA VISTORIA

16.1. Deverad ser realizada vistoria no imdvel a cada 06 (seis) meses pelo executor/suplente do contrato
de aluguel, com posterior envio de relatério situacional sobre a estrutura geral do imdvel para a unidade
responsavel da SEJUS/DF.

17. DA FISCALIZACAO

17.1. A SEJUS/DF (Locataria), por meio de Ordem de Servico a ser publicada no DODF, designard Executor
para o Contrato com a funcdo de fiscalizar e acompanhar a execuc¢do do contrato de locacdo de imdvel,
devendo desempenhar suas atribui¢cGes de acordo com as normas previstas no Decreto n.2 32.598/2010,
na Portaria n2 29 de 25 de fevereiro de 2004, na Lei n.2 8.666/93 e demais normas vigentes, inclusive
aquelas que tratam da fiscalizacdo da execucdo de contratos no ambito da SEJUS/DF, devendo,
mensalmente, atestar as respectivas faturas e emitir relatério mensal circunstanciado.

18. REAJUSTE

18.1. Os reajustes poderdo ser concedidos tendo transcorridos intersticios minimos de 12 (doze) meses,
contados da data da assinatura do contrato ou da concessdo de reajuste anterior, pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA ou indice oficial adotado pelo Governo do Distrito Federal, nos
termos das normas vigentes, mediante solicitacdo formal do Locador com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias do término do Contrato vigente.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. A possivel contratagao correlato ao objeto do presente Projeto Basico visa garantir a disponibilidade
de imdvel com as caracteristicas determinadas neste projeto, inclusive infraestrutura de iluminacao,
hidraulica, esgotamento sanitdrio, drenagem de aguas pluviais, sem que estas caracteristicas impliquem
em 6nus para a SEJUS/DF, de forma que o uso do imdvel ndo sofra solu¢do de continuidade, com precos
de mercado justos e vantajosos para a Administragao Publica. Adicionalmente, possibilitara a garantia de
que expansdes nas redes em questdo para atendimento as demandas da SEJUS/DF sejam permitidas,
sem que implique na sua incorporagdo ao imovel;

19.2. Cumpre salientar, ainda, que se porventura alguma situacdo nao prevista neste projeto basico
ocorrer, todas as consequéncias de sua existéncia serdo regidas pela Lei Federal n° 8.666/1993 e
alteragdes posteriores, bem como pelas legislagdes pertinentes ao tema.

ANEXO II
FORMULARIO PADRAO PROPOSTA

Nome ou Razdo Social do
Proponente:

CNPJ ou CPF:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=32217777&infra_sist...
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Endereco:

CEP:

Fone:

Fax:

E-mail:

Locagao de imdvel para acomodar a Sede da Secretaria de Estado

Objeto: de Justica e Cidadania do Distrito Federal.

Valor do aluguel por
extenso:

Validade da proposta
(minimo 90 dias):

Idade real do imével

Local e Data:

Assinatura:

Brasilia - DF, 23 de agosto de 2019.

VICTOR MICHEL COELHO DE SOUZA SILVA

Presidente da Comissao

RENAN DAVIS

Membro da Comissdo

MARIANA PEREIRA DO NASCIMENTO

Membro da Comissao

FABIANA SOUZA DA SILVA

Membro da Comissao
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ANTONIO CARLOS ELTETO DE OLIVEIRA

Subsecretario de Administra¢dao Geral

Documento assinado eletronicamente por Victor Michel Coelho de Souza Silva - Matr.0243489-
X, Presidente da Comissdo de locacdes de Iméveis, em 23/08/2019, as 15:54, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por FABIANA SOUZA DA SILVA - Matr.0215759-4,
Membro da Comissdo de Locagbes de Imdveis, em 23/08/2019, as 16:07, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n?
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ANTONIO CARLOS ELTETO DE OLIVEIRA -
Matr.0242417-7, Subsecretario(a) de Administra¢do Geral, em 23/08/2019, as 16:10, conforme
art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por RENAN DAVIS - Matr.0243568-3, Membro da
Comissdo de Locagdes de Iméveis, em 23/08/2019, as 16:33, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 27167134 cédigo CRC= 7F8B7D91.
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